INICIATIVA 2024

LA H. XXIV LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA, EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE
CONFIERE EL ARTICULO 27, FRACCIONES I Y XI DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA, TIENE A
BIEN EXPEDIR EL SIGUIENTE:

DECRETO NO. 189

ARTICULO 1.- Es de aprobarse y se aprueba la Tabla de Valores
Catastrales Unitarios, Base del Impuesto Predial del Municipio de
San Felipe, Baja California, para el Ejercicio Fiscal del 2024, de
acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 85 de 1la Constitucidn
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, 12, 18 y
27 de la Ley del Catastro Inmobiliario del Estado de Baja
California, y de las demads disposiciones legales y reglamentarias
de la materia.

ARTICULO 2.- La contribucién por concepto del Impuesto Predial
Anual, se regird en base a la siguiente:

TABLA DE VALORES CATASTRALES UNITARIOS, BASE DEL IMPUESTO
PREDTAL PARA EL MUNICIPIO DE SAN FELIPE, BAJA CALIFORNIA
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

EN ZONAS HABITACIONALES
VALOR UNITARI®D

SUB POR METRO
SECTOR SECTOR CLAVE NOMBRE CUADRADO
SFHACM A C¥  DEL MAR 1,800.00
SFHAYU A ¥l RESIDENCIAL YUMANO 1,100.0
SFHAQW A QW  PORTOBELLO RESIDENCIAL 2/2 1,100.00
SFHABM A BM BAJA MARINA 1,100.00
SFHACM 8 MC CLUB DE PESCA 1,100.00
SFHASF A SF 1° SECCION 800.00
SFHASF 3 SF 2° SECCION ORIENTE 1/2 800.00
SFHASF C SF 2° SECCION SUR 800.00
SFHASF D SF  2° SECCION ORIENTE 2/2 700.00
SFHAQW A QW PORTOBELLO RESIDENCIAL 1/2 700.00
SFHANF A NF NUEVO SAN FELIPE 700.00
SFHAWA A WA LAS HADAS 700.00
SFHANS A NS LAS DUNAS 700.00
SFHASF E SF  2° SECCION PONIENTE 600.00
SFHASF 3 SF  3° SECCION LOS GAVILANES NORTE 600.00
SFHASF a SF  AMPLIACION 1° SECCION NORTE 600.00
SFHASF H SF  AMPLIACION 1° SECCION SUR 600.00
SFHASF 1 SF  AMPLIACION 2° SECCION 600.00
SFHASF 3 SF  ARROYO SANTA CATARINA #«# 600.00
SFHASF 1 SF  LOS ARCOS SUR 600.00
SFHARK A¥  LOS ARCOS NORTE 600.00
SFHAFV Y VERDUGO 600.00

AMM  MONTANA Y MAR 400.00

B

A

b

o AP EL PALOMAR % j 300.00

M DX BAJA DIAMANTE l’}f 300.00

A TN FRACCION/V\?TU;/S‘% e sk 300.00
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SFHAMT A MI  LAS MINITAS 1/2 120.
SFHBRS A BRS REAL DE SAN FELIPE 1/2 120.
SFHBRS B Biti REAL DE SAN FELIPE 2/2 300.
SFHAMT B HT  LAS MINITAS 2/2 80.
SFHAYY A ¥  1L,0S RANCHITOS Rl
SFHBZC A BEZ  CENTRO civIco 40, 0¢
FRACCIONAMIENTOS TURISTICOS
VALDR UNITRR
5UH POR METHS
SECTOR SRCTOR CLAVE NOMBRE CURDRADO
SETYF A YF  SAN FELIPE BEACH CLUB 1/3 3,600.00
SFTAPV A PV VILLAS DE LAS PALMAS 3,600.00
SFTAPY A PY PLAYAS DE SAN FELIPE 1/2 2,700.00 i
SFTAMC A MC MAR DE CORTES ORIENTE 2,700.00
SFTASB A SB  VILLAS DE SAN FRANCISCO 2,700.00
SFTAYT A YT VILLAS SANTA CATALINA 2,700.00
SFTAZN B ZN  VILLAS SAN FERNANDO 2,700.00
SFTAKU & KU DES. URBANO MAR DE CORTEZ 2,700.00
SFTALH A LH LA HACIENDA 1,800.00
SFTABN A BN LA VENTANA DEL MAR 1,800.00
SFTAPY B PY PLAYAS DE SAN FELIPE 2/2 1,800.00
SFTAYF H YF  SAN FELIPE BEACH CLUB 2/3 1,800.00
SFTAYF c YF  SAN FELIPE BEACH CLUB 3/3 1,800.00
SFTBPM A BPM RESIDENCIAL LA PERLA DEL MAR 1,100.00
SFTASH A SH LOS SAHUAROS 1,100.00
SFTAYO A YO  PLAYA DE ORO 1,500.
SFTAQ0Q B 00  Rancho el Dorado 21 * 1,100.
COMERCIAL POR CARRETERA
SFTA00 a 00 Rancho el Dorado 22 * 400.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
SIN CARRETERA
SETAQQ c 00 Rancho el Dorado 23 * 400.
VIVIENDA CON INSTALACIONES
SUBTERRANEAS
SFTA00 i 09  Rancho el Dorado Z5 * 300.
VIVIENDA CON INSTALACIONES
MIXTAS
SFTAOO E 00 Rancho el Dorado 24 * 300.
VIVIENDA CON INSTALACIONES
AEREAS
SFTAQOD F 00  Rancho el Dorado %6 * 200.
VIVIENDA CON INSTALACION
SOLAR
SFTANX A NX  PUNTA ESTRELLA 600.
SFTAZT A ZT034 CAMPO EL PARALSO 1,800.
SFTAZT A ZT035 CAMPO EL PARAISO 1,800.
SFTATT A TT DES. TURISTICO SAN RAFAEL 300.
SFTBPE A BPE PLAYA ESTRELLA 300.
SFTBRB A BRB CENTRO RECREATIVO Y 300.
FAMILIAR BUROCRATAS
MEXICALI
SFTAQH A QH  QUINTAS PLAYA HERMOSA 300.00
SETAOY A OY  JOYA DEL MAR 300.00
SFTAYB . YB  HACIENDA BEACH 300.00
SFTATC A TC  PLAYA CARACOL 300.00
SFTBSM A SAN MARIHD 300.00
FTAGE A i K_Hhﬁ 300.0p
I'BER AILIAS 1/3 ZONA PLAYA 1,800,004
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SFTBBR
SFTBBR
SFTVDC

0w

CAMPOS TURISTICOS

SECTOR
SFTAMC
SFTAZT
SFTAZT

SUB
SECTOR
.}

A
A

ZONAS TURISTICAS

SECTOR
SFTAZT

SFTANC

SETAZT

CORREDORES COMERCIALES

SECTOR
SFCCO1
SraCo2

SFCCO03

SFCCO03

SFCCO04

SFCCO04

SECCO05

SFCCO06

SECCOT

SRZC0E

SECCL?

SECTOR
SUB
I

SECTOR
SUB
A
R

Lr)

BBR RANCHO BUGAMBILIAS 2/3 ZONA CENTRAL 1,100.00
BBR RANCHO BUGAMBILIAS 3/3 ZONA CARRETERA 1,500.00
VDC VILLAS DE CORTEZ 300.00

VALOE UNITARID
FOR METE

CLAVE NOMBRE CUATR
MC CAMPO EL LIMON 2,25
ZT  CAMPO OCOTILLOS 1,500
ZT  CAMPO PLAYAS DEL SOL 1,50

VALOR UNITARIO

POR METRO

CLAVE NOMBRE CUADRADO
T ZONA TURISTICA NORTE DEL

PREDIO NO. 1 AL 66 * 40.00
KC ZONA TURISTICA SUR DEL

PREDIO NO. 1 AL 23 * 40.00
21 ZONA TURISTICA NORTE DEL

PREDIO NO. 67 AL 87 * 30.00

*TERRENOS EN BRENA

TURISTICA NORTE DEL 88 AL 121 SE 1.00

CONSIDERAN ARENOSO CERRIL.

VALOR UNITARI

POR M2
L1
NOMBRE
MALECON 3, 000
MAR DE CORTEZ 2,250

DE LA CALLE PUERTO PENASCO A LA
CALLE ISLA DE CEDROS

CALZ. CHETUMAL 2,700.00
DEL MALECON A LA AV. MAR CARIBE
CALZ. CHETUMAL DE LA CALLE MAR 1,800.00

CARIBE A DONDE TERMINE EL
EL MONUMENTO LOS ARCOS

AV. MAR CARIBE SUR 1,800.00

DE LA CALZ. CHETUMAL A LA CALLE

MANZANILLO _

AV. MAR CARIBE NORTE 1,080.00 \\\hkli
DE LA CALZ. CHETUMAL A LA CALLE

PUERTO PENASCO \

AV. OLMOS 900.00
BAHIA DE HUATULCO DE LA AV. 900.00
NARANJOS A LA AV. MAR DE CRETA

AV. EUCALIPTOS 750.00
CALLE PUERTO SAN FELIPE 750.00

DE LA CALLE PLAYA BLANCA A LA MAR
DE CARTBE NORTE

AV GOLFO DE CALIFORNIA 1,980.00
AL NORTE: CON ZONA FEDERAL (CAMPO

NO. 1) Y CALLE GUAYMAS




AL ESTE: CON ZONA FEDERAL (GOLFO
DE CALIFORNIA)

AL OESTE: CON AV. MAR DE CORTEZ
NORTE Y AV. GOLFO DE MEXICO

ZONA INDUSTRIAL

SECTOR
SFZ001 A FH FONDEPORT

ZONA MAR DE CORTES

SFTS01 B MC001007, MC001008, MC001912,
MC001913

A
SFRO0D MC001005, MC001006, MC001011,

MC001125, MCO001155, MC001185,
MC001215, MC001230, MC001310,
MC002020, MC002050, MC002080,
MC002110, MC004120, MC005100,
MC010000, MC011000, MC011010,
MC011030, MC011040, MC011100,
MC011130, MC012000, MC013000,
MC014000, MC015000, MCO0O16000,

MC501005

SFURO1 ]
MC001090, MC001120, MC001150,
MC001210, MC001902, MC001904,
MC001905, MC001908, MC001909,
MC004002

SEURO1 B

MC001020, MC001021, MC001023,
MC001024, MCO001040, MC0O01044,
MC001045, MC001046, MC001047,
MC001048, MC001049, MC001061,
MC001078, MC001106, MC001108,
MC001109, MC001113, MC001130,
MC001138, MC001139, MCO01166,
MC001168, MCC01173, MC001184,
MC001190, MC001198, MC001220,
MC001228, MC001250, MC001258,

MC001280, MC001288, MC001318,
MC001340, MCO01370, MC001430, q
MC001520, MC001550, MC001580,
MC001640, MC001801, MC002003, B -
MC002061
500.00
1
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SFURO1 - MC000001, MCO00061, MCO00091,
MC000121, MC000151, MCO000211,
MC000271, MC001002, MC001003,
MC001041, MC001066, MCO01096,
MC001101, MC001102, MC001103,
MC001126, MC001140, MC0O01142,
MC001143, MC001145, MC001146,
MC001147, MC001156, MC0O01160,
MC001162, MC001163, MC001170,
MC001182, MC001186, MC001193,
MC001216, MC001246, MC001276,
MC001306, MC001371, MC001431,
MCO001460, MC001461, MC001490,
MC001491, MC001500, MCO001521,
MC001551, MC001582, MCO001641,
MC001781, MC001802, MC001838,
MC001868, MC001898, MC0012%10,
MC001911, MC001915, MC00191s6,
MC0061917, MC001920, MC001928,
MC002030, MC002033, MC002063,
MC002100, MC002183, MC006002,
MC006010, MC006032, MC006062,
MC006092, MC006122, MC006152,
MC006182, MC006212, MCO07000,
MC007001, MC008000, MC008001,
MC008004, MC009000, MCO09030,
MC009060, MC601001, MC601002,
MC601003, MC601004, MC601005,
MC601008, MC601009, MC601010,
MC601011, MC601012, MC601013,
MC601014, MC601015, MC601016,
MC601017, MC601018, MC601019,
MC601020, MC601021, MC601022,
MC601023, MC601032, MC601033,
MC601034, MC601038, MC601039,
MC601040, MC601042, MC601051,

SFURQ1 o MC001062, MC001071, MC001914

SFURO1 E MC001901, MC001907
SFURO1 F MC001021, MC001200
SFURO1 G MC001591

SFUROL H

MC000002, MC000003, MC001010,

MC001311, MC001341, MC001410,

MC001581, MC001611, MC001918,

MC002004, MC002009, MC0D02034,

MC006100,

1,800.00

SFURO1 I MC001070, MC001080, MC001111,

MC001141, MC001180, MC001181,

MC081001, MC081002, MC081003,

MC081004, MC081005, MC081006,

MC081007, MC0D81008, MC081009,

MC081010, MC081011, MC081012,

MC081013, MC081014, MC081015,

MC081016, MC081017, MCO81018,

MC081019, MC081020, MC081021,

MC081039, MC081049,

2,250.00
SFURO1 J MC001183, MC001165, MC001161 3,600.00

ZONA SUR DE PUNTA ESTRELLA A HERMENEGILDO GALEANA

& FENBENT B POBLADD DELICIAS
NENRDOL DELICIKS
\\\ ] : LJ E‘.Ll W ROSTICO




SFENBEM A BEM EL MARMOL (RUSTICO)

SFENBGH A BGH FRACC. BELLO HORIZONTE

SFENBGJ A BGJ GRANJAS EL SOL FRACC.

SFENNK A NK  PLAN NACIONAL AGRARIO

SFENBME A BME MATOMI EJIDO (RUSTICO)

SFENBXH A BXH HERMENEGILDO GALEANA EJIDO
(RUSTICO)

SFENBPU b3 EFll  PUERTECITOS (POBLADO)

SFENBVE & BYE  RANCHO COSTA VERDE

SFENPED ! PED  PARAJE EL DORADO

VALORES CATASTRALES PARA PREDIOS RUSTICOS

SE DEFINE PRIMERO, EL LOTE RUSTICO TIPO:

Terreno con acceso directo a camino rural de terraceria,
transitable todo el afio, con topografia ligeramente plana y una
superficie menor a 20-00-00.00 Has.

Esto ultimo sera empleado en la valuacién catastral como
referencia, para identificar y cuantificar los factores de ajuste
(méritos y/o deméritos) que afectan el valor catastral del terreno.

Factor de ajuste por superficie:

El ajuste se hace partiendo del principio “a mayor superficie menor
valor”. Este demérito se aplicara en aquellos predios ruasticos
que tengan una superficie mayor a 20-00-00.00 Has.

SUPERFICIE M2 (SUPERFICIE HAS.) FACTOR:
1 1.00 a 200,000.00 (00-00-01.00 a 20-00-00.00) 1.00
2 200,001.00 a 400,000.00 (20-00-01.00 a 40-00-00.00) 0.80
3 400,001.00 a 600,000.00 (40-00-01.00 a 60-00-00.00) 0.60
1 600,001.00 a 1,000,000.00 (60-00~01.00 a 100-00-00.00) 0.40
5 1,000,001.00 en adelante (100-00-01.00 en adelante) 0. 20
VALOR UNITARIO
S8 POR METRO
HECTOR BECTOR DESCRIPCION CUADRADO
SFROOL A AGRICOLA ** 7.00
SFRO02 A GANADERQ ** 7.00
SFRO03 ;! FORESTAL =+ 3. 50
SFR004 A DE EXTRACCION ** 3.50
SFROO05 A ARENOSO Y CERRIL ** 1.00
SFROG6 & ACUICOLA** 1.50
** Costo por metro cuadrado
Los  walores unitarios enlistados anteriormente para predios
rgsticos serdn utilizados para predic e ga encuentren fusra del

e expan ién urbana 5 4 del ga de transicidn, est
Program eL/FEt?éralln Uroano  del LLHL




Poblacién de San Felipe, Baja California vigente, estén o no en
explotacidén, segun lo marca la ley de ingresos vigente, siempre vy
cuando no hayan cambiando su uso o bien en caso de contar con
proyectos de infraestructura en la =zona, ya sea en proceso o
terminados, se les pedira permiso de riego al ciclo
correspondiente ¢ bien mediante inspeccién fisica, para determinar
el valor catastral correspondiente.

CRITERIOS DE MERITOS, DEMERITOS Y NOTAS COMPLEMENTARIAS
= CORREDORES COMERCIALES, URBANOS Y/O DE SERVICIO:

Para efecto de aplicacién de valores sobre corredores comerciales
se deberdn considerar franjas de demérito por profundidad de la
siguiente forma:

Hasta 50 metros lineales de profundidad, a partir del limite de
propiedad, el valor de corredor o de calle al 100%.

Hasta 150 metros lineales de profundidad (100 metros a partir de la
primera franja), el valor de corredor o de calle al 70%.

A partir de mis de 150 metros lineales de profundidad, el valor de
corredor o calle al 50%.

Estas distancias se deberdn considerar de manera perpendicular al
eje de la vialidad.

El demérito por franjas de profundidad descrito anteriormente, no
podrd ser aplicado si el factor de profundidad referido en las
Normas Técnicas para Valuacidén Catastral estd siendo aplicado
durante el proceso de valuacién catastral de un predio, esto con
la finalidad de no duplicar factores de homologacidén similares.

En los casos en donde zonas homogéneas se vean afectadas, colinden
o sean cruzadas por un Corredor Comercial prevalecerd en los predios
con frente a dichos corredores el valor catastral unitario del
Corredor Comercial

= RESERVA URBANA

Valores de Terrenos de Reserva Urbana o Territorial de acuerdo con
el Programa de Desarrollo del Centro de Poblacién de San Felipe, Baja \\Qh\;

California Vigente.
VALOR UNITARIO

SUB POR METRO
SECTOR SECTOR DESCRIPCION CUADRADO
SFRO0O S Reserva Urbana a Corto Plazo S90_ 00
SFROO0O B Reserva Urbana a Mediano Plazo 5e0.00
SFRO0Q e Reserva Urbana a Largo Plazo 585,00

Los valores para predios de Reserva Urbana o Territorial serén
aplicados a los predios rusticos o agricolas con acceso directo

a camino rural de terraceria, que se encuentren dentro del limite
de expansién urbana 2025 y que su uso actual no sea agricola en
explotacidn, se les pedird permiso de riego al ciclo

Iisica, asto de

wrrespondiente o bien mediante  Lpspeccidn
e rio a Dezarcollgiichbann dt;fé ntro de Poblacldn
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de San Felipe, Baja California vigente donde se establecen las
Reservas Territoriales en Consolidacién, en Expansién y en
Expansién a Costo Extraordinario, siendo equivalente a las
Reservas Urbanas a Corto, Mediano y Largo plazo expresadas en el
presente ordenamiento respectivamente.

- MERITOS Y DEMERITOS

Los predios que tengan restricciones legales, para #u wGac o
construccién, asi como aquellos que no guarden el mismo grado de
urbanizacién de su =zona pagardn, um porcentual menor al valor
asignado a la colonia en la presente tabla, dependiendo de los
servicios que carezcan.

Los predios que se ubiquen frente al mar seran afectados por un
factor de 1.25 veces su valor de zona homogénea hasta 50.00 ML de
profundidad.

Los predios de Colonias no urbanizadas, que se encuentren frente a
calles que si lo estén, pagaran un porcentual del valor mayor al
asignado a la Colonia en general, dependiendo de los servicios con
que cuenten en base a la siguiente tabla.

CONCEPTO

Agua Potable

Drenaje Sanitario
Drenaje Pluvial
Electricidad

Pavimento

Guarniciones y Banquetas

- NOTAS COMPLEMENTARIAS PARA ZONAS HABITACIONALES

Los predios que estén en periodo normal de amortizaciédn, de
contribuciones por concepto de Obras de Urbanizacién, permanecerdn
en la Zona Habitacional en la que se encontraban antes de la fecha
de inicio de dichas obras.

Los predios de los Fraccionamientos autorizados habitacionales e
Industriales, en periodo de Urbanizacidén tendradn un valor de 50%
del valor catastral asignado al fraccionamiento, en tanto no se
enajenen o donen, por un periodo de cinco afios contados a partir de
fecha de autorizacién.

Los predios de reserva de los Fraccionamientos autorizados
habitacionales e Industriales en brefia, tendré&n un valor catastral
del 25% del asignado al fraccionamiento, en tanto no se enajenen o
donen y/o realicen obra de urbanizacidn.

En colonias o fraccionamientos gue sean colindantes y cuya
clasificacién y valor catastral sea claramente diferente se podra
aplicar el “Principio de regresién o el de progresidén segin sea el
caso” tendiendo a equilibrar los valores catastrales a la media
aritmética entre ambos desarrollos; solo aquellos predios que dan
al frente de la vialidad gue divide a Ilg= esarrollca. Debe
tomarse en cuenta que el predio que se analiza po fguarde las mismas

eristicas del desarrollo o zona OgeEnEa la gue pertensce,
. ¥
a diferencia dek™Malof catas 1 867 E}ﬁ el doble,
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El valor para predios comerciales e industriales que se localicen
fuera de la =zona urbana del poblado, =& aplicara el criterio de
demérito por distancia a partir donde termina el poblado en franjas
de 500.00 mts. con un demérito del 10% para cada franja, hasta
llegar a un valor minimo del 10%.

- REVISION DEL VALOR CATASTRAL UNITARIO

En caso de que el contribuyente no esté de acuerdo con el valor
unitario determinado en la Tabla de Valores que se refiere este
Decreto, podrd pedir a un valuador fiscal registrado ante la
Autoridad Municipal de San Felipe, Baja California, un avalio

fiscal sobre el predio o predios respecto de los cuales pretenda

zix modifique dicho valor wunitario. Cuando el avaldo presentado
por el contribuyente arroje un valor unitario que varie en mas

del 10%, reduciendo o aumentando el valor que aparece en este
Decreto para esos mismos inmuebles, la autoridad municipal deberéa
solicitar otro avalto fiscal, el cual serd por medio del convenio
de colaboracién de los distintos colegios especialistas en
valuacién. El valor unitario que servird de base para el cdlculo

del impuesto predial, para este ejercicio fiscal, serd el promedio
que resulte de los tres valores unitarios consignados para el
predio: uno en cada avaluo y el tercero en la Tabla de Valores.

Asi mismo, cuando el avalio presentado por el contribuyente arroje
un valor wunitario gque no se exceda la variacién, a que hace
referencia el parrafo anterior, se tomard como base para el calculo
del impuesto predial, para este ejercicio fiscal.

En aquellos predios donde no haya sido modificado el wvalor
catastral mediante la presentacién del avaltGo, en los siguientes
ejercicios fiscales el contribuyente podra seguir utilizandolo en
tanto dichos predios mno presenten modificacién alguna, tanto
fisicas como en la Tabla de valores.

ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO UNICO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero
de enero del afio dos mil veinticuatro.

D A DO.- En el Saldén de Sesiones Lic. Benito Juarez Garcia

del Honorable Poder Legislativo, en la Ciudad de Mexicali, Baja
California, a los diecinueve dias del mes de diciembre del dos mil
veintitres.

DIPUTADA PRESIDENTA

DIPUTADA SECRETARIA




